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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

A vizsgafeladat ismertetése: A szobeli vizsgatevékenység kozpontilag Osszedllitott
vizsgakérdései a 4. Szakmai kovetelmények fejezetben megadott modulhoz tartozo szakmai
ismereteket tartalmazza.

A tételekhez segédeszk6z nem hasznalhat6.

A feladatsor els6 részében taldlhatdo 1-20-ig szamozott vizsgakérdéseket ki kell nyomtatni,
majd pontosan kettévagni. Ezek lesznek a huzotételek.

A masodik részben talalhato a tanari példany, amely az értékelést segiti.

A tételsor a (12/2013. (11l. 28.) NGM rendelettel modositort) 27/2012. (VIII. 27.) NGM
rendeletben foglalt szakképesités szakmai és vizsgakovetelménye alapjan késziilt.
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

1. Az ingatlankozvetités alapfogalmai

Hatarozza meg az ingatlankozvetités alapfogalmait:

— Az ¢épitési telek fogalma

— A beépitési kotelezettség €s a beépitési mod
— Az ingatlanok tipusai

— A lakoéingatlan fogalma

— Epitészeti és telepiilésrendezési tervek

Sorolja fel az ingatlankozvetitési tevékenység személyi és targyi feltételeit!

Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

2. Ingatlanpiaci alapfogalmak

Hatarozza meg az ingatlan fogalmat! Sorolja fel az ingatlan és az ingatlanpiac
sajatossagait, hatarozza meg a piaci ar és érték fogalmat! Beszéljen az értékbecslés
lehetséges céljairol! Roviden mutassa be a lehetséges értékbecslési modszereket!
Beszéljen a gazdalkodd szervezetek, valamint a nem magyar allampolgarok
ingatlanszerzésére vonatkozo szabalyokrol!
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

3. Szerkezeti ismeretek 1.

Sorolja fel az épitési modokat! Részletezze a hagyomanyos, a vazas és az ontott beton
épitési modokat! Mutassa be az épiiletek tartészerkezeteit! Milyen tetoszerkezeteket
(fedélszékeket) ismer?

Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, eldre kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

4. Szerkezeti ismeretek 2.

Sorolja fel az épitési modokat! Részletezze a blokkos és a paneles épitési modokat!
Mutassa be az épiiletek szakipari és gépészeti szerkezeteit! Milyen szigeteléseket ismer?
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

7

5. A szerkezetek élettartama, karbantartas, felGjitas, korszeriisités

Hatirozza meg az épiiletek és épiiletszerkezetek élettartamat! Ertelmezze az épiilet-
karbantartas, -felujitas és -korszeriisités fogalmakat! Mely épiiletszerkezetekre terjed ki
elsésorban a korszertisités tevékenysége?

Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

6. Epiiletdiagnosztika

Mutassa be az épiiletdiagnosztika ingatlanszakmaban hasznalt modszerét! Foglalja
Ossze az épiiletek héfizikai kovetelményeit! Mi a harmatpont? Elemezzen egy
tartészerkezeti, egy gépészeti és egy szakipari szerkezeti hibajelenséget!
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

7. Tulajdonjogi alapismeretek

Foglalja 0ssze a polgari jog tulajdonjogra vonatkozo fobb eldirasait! Hatarozza meg a
kozos tulajdon fogalmat és megsziintetésének modozatait a polgari jog szerint!
Ertelmezze a tarsashazi kozos tulajdon fogalmat!

Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

8. Kotelmi jogi alapismeretek

rr oz

Fejtse Ki a polgari jog kotelmi jogra (szerzodés) vonatkozé fobb eldirasait! Sorolja fel az
ingatlan adasvételére vonatkozo szerzédések formai és tartalmi elemeit!
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

9. Lakastorvény — tarsashazi torvény

Foglalja o0ssze a lakastorvény és a tarsashazi torvény fobb ingatlankozvetitoi
vonatkozasait! Nevezze meg az ingatlan bérletezésére vonatkozo szerzéodések formai és
tartalmi elemeit!

Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan Osszeallitott, elore kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

10. Ingatlan-nyilvantartas

Részletezze az ingatlan-nyilvantartasi torvény fébb eléirasait! Beszéljen a foldhivatali
eljarasi rendrol, a tulajdoni lapok szerkezetérol és a foldhivatali térképekrol!
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

11. Az értékbecslés helyszini feladatai

Mutassa be részletesen az értékbecslés helyszini szemléjének folyamatat! Sorolja fel a
helyszinen elvégzendo tevékenységeket! Milyen adatokat rogzitene a helyszinen egy
csaladi haz és egy tarsashazi oroklakas esetén?

Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, elore kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

12. A piaci 6sszehasonlito értékbecslés elemei — hasonlosag

Mutassa be a piaci osszehasonlité értékbecslés modszerét! Mondja el, hogy a piaci
osszehasonlito értékbecslés soran hogyan torténik az érték meghatarozasa

— aparos 0sszehasonlitds modszerével, illetve

— acsoportos 6sszehasonlitds modszerével!

Részletezze az oOsszehasonlito ingatlanok hasonlésaganak kovetelményét!  Milyen
mértékii korrekcio esetén kérddjelezhetdé meg a hasonlosag?
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, eldre kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

13. A piaci 6sszehasonlité értékbecslés elemei — hasznos alapteriilet

Magyarazza el a piaci 0sszehasonlito értékbecslésnél hasznalt hasznos alapteriilet
meghatarozasanak modjat! Szemléltesse a meghatiarozast az un. helyiségjegyzék
bemutatasaval egy csaladi haz esetén, amelynek van pinceszinti garazsa, tetotere
terasszal, és van melléképiilet is!

Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elore kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

14. A piaci 6sszehasonlito értékbecslés elemei — korrekcio

Magyarazza el a piaci dsszehasonlito értékbecslés soran az értékmaodositas, a korrekcio
Iényegét! Melyek a lakoingatlanok értékbecslése soran leggyakrabban alkalmazott
értekmodosito tényezok? Lehet-e értékmodosito tényezoként kezelni tarsashazak esetén
a kozos tulajdonban lévé kiillonbségeket?
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

15. Adodzas és illeték az ingatlankozvetitésben

Foglalja ossze az adozasra és az illeték fizetésére vonatkozo torvények ingatlanszakmai
vonatkozasait:
— Az ingatlanok adasvételéhez €s bérletéhez kapcsolodd személyi jovedelemadozasi
szabalyok
— Az ingatlanok adasvételéhez és bérletéhez kapcsolodo altalanos forgalmi adozasi
szabalyok
— Az ingatlanokkal kapcsolatos helyi addzés szabalyai
— Az ingatlanok adasvételéhez kapcsolodo illetékfizetési szabalyok

Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan Osszeallitott, elore kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

16. Ingatlankozvetitdi gyakorlati kérdések

Hatirozza meg a pénzmosias megelozésével kapcsolatos feladatokat az
ingatlankozvetitésben! Mutassa be a (franchise-) halézatok szerepét az
ingatlankozvetitésben! Beszéljen az ingatlankozvetitok szerepérol az
ingatlanfejlesztésben! Beszéljen a lakashoz jutas és fenntartas tamogatasi rendszerérol!
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, eldre kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

17. Az ingatlankozvetito kapcsolati rendszere

Mutassa be az ingatlankozvetité kapcsolati rendszereit! Beszéljen az iigyfelekkel valo
kapcsolati rendszerrol, az iigyfélfogadas rendjérol, a panaszkezelés modjarol, a
minéségbiztositas moédjarol! Adja meg a lehetséges kommunikacids csatornakat és azok
alkalmazasat a gyakorlatban! Beszéljen a tajékoztatasi kotelezettségrol és az iizleti etika
szabalyairol!

Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan 6sszeallitott, elére kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

18. Marketing az ingatlankozvetitésben

Mutassa be az ingatlankozvetité marketingtevékenységeit! Beszéljen az ingatlanpiac
jellemzoirél, a kereslet-kinalat folyamatos kovetési modjarol, az ingatlankozvetit6i
adatbazis létrehozasarol és folyamatos karbantartasarol! Beszéljen a hirdetési
lehetoségekrol az ingatlankozvetités teriiletén! Fejtse ki a szakmai lapok és a
jogszabalyok folyamatos megfigyelésének modjat! Beszéljen a kommunikacios
csatornakrol az ingatlankozvetités teriiletén!
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

19. Az ingatlankozvetitoi tevékenységek

Hatarozza meg az ingatlankozvetitéi tevékenységeket! Mutassa be az egyes
tevékenységekhez tartozo megbizasi szerzodéstipusokat! Térjen ki a kizarolagossagot
kikoto megbizasi szerzodéstipus jellemzoire! Foglalja ossze az ingatlankozvetito
vallalkozas fejlesztésében valo részvétel lehetoségét!

Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

20. Az értékbecslési munka folyamata
Elemezze az ingatlan értékbecslési munka folyamatat! Mutassa be a megbizas

elfogadasatol a munka befejezéséig sziikséges teendoket! Részletezze az értékbecslési
munka soran sziikséges szakmai munka lépéseit!
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

AZ ERTEKELES SZEMPONTJAI

Tanari példany

1. Az ingatlankozvetités alapfogalmai
Hatarozza meg az ingatlankozvetités alapfogalmait:

— Az épitési telek fogalma

— A beépitési kotelezettség €s a beépitési mod
— Az ingatlanok tipusai

— A lakdingatlan fogalma

— Epitészeti és telepiilésrendezési tervek

Sorolja fel az ingatlankozvetitési tevékenység személyi és targyi feltételeit!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Telek, felépitmény

— Beépithetdség, épliletmagassag, szintteriilet
— Epiiletek elhelyezése a telken

— Lakoingatlan — lakéstorvény

— Helyi szabalyozédsok
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

2. Ingatlanpiaci alapfogalmak

Hatarozza meg az ingatlan fogalmat! Sorolja fel az ingatlan és az ingatlanpiac
sajatossagait, hatarozza meg a piaci ar és érték fogalmat! Beszéljen az értékbecslés
lehetséges céljairol! Roviden mutassa be a lehetséges értékbecslési modszereket!
Beszéljen a gazdalkodé szervezetek, valamint a nem magyar allampolgarok
ingatlanszerzésére vonatkozo szabalyokrol!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Ingatlan — bejegyzés a nyilvantartasba

— Ingatlanpiac — k6ézponti piac hianya

— A piaci ar ¢és az érték kettdssége

— Cél: adasvétel, hitelfelvétel, kisajatitas stb.

— Piaci 6sszehasonlito, koltségelvii, hozamelvii értékbecslés
— Kiilfoldiek ingatlanszerzési szabalyai
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

3. Szerkezeti ismeretek 1.

Sorolja fel az épitési médokat! Részletezze a hagyomanyos, a vazas és az ontott beton
épitési modokat! Mutassa be az épiiletek tartoszerkezeteit! Milyen tetészerkezeteket
(fedélszékeket) ismer?

Kulcsszavak, fogalmak:

— Hagyomanyos, blokkos, 6ntott beton, vazas, panel, szendvics

— Az épitési méd meghatarozodja a fliggdleges teherhordo szerkezet

— Hagyomanyos — tégla, ko, valyog — természetes kozegbdl

— Vézas — teherhordok a pillérek

—  Ontétt beton, ontott salakbeton

— Tartoszerkezetek — alapok, vizszintes és fliggéleges teherhordd, tetdszerkezetek
— Fa, vasbeton és acél fedélszékek
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

4. Szerkezeti ismeretek 2.

Sorolja fel az épitési modokat! Részletezze a blokkos és a paneles épitési modokat!
Mutassa be az épiiletek szakipari és gépészeti szerkezeteit! Milyen szigeteléseket ismer?

Kulcsszavak, fogalmak:

— Hagyomanyos, blokkos, 6nt6tt beton, vazas, panel, szendvics

— Az épitési mod meghatarozoja a fiiggdleges teherhordo szerkezet
— Blokkos, eldre gyartott kis, kozép- és nagy elem

— Panel — nagytablas elére gyartott

— Szakipar — gépészet, masodlagos szerkezetek

— H6-, hang- és vizszigetelés
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

o7

5. Szerkezetek élettartama, karbantartas, felajitas, korszertisités

Hatdrozza meg az épiiletek és épiiletszerkezetek élettartamat! Ertelmezze az épiilet-
karbantartas, -felujitas és -korszeriisités fogalmakat! Mely épiiletszerkezetekre terjed ki
elsésorban a korszeriisités tevékenysége?

Kulcsszavak, fogalmak:

— Az élettartam fogalma
— A karbantartés, felujitas, korszeriisités fogalma
— Az ¢lettartam és a karbantartas, felujitas kapcsolata

s

— Korszertsités — energiafelhasznalas
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

6. Epiiletdiagnosztika

Mutassa be az épiiletdiagnosztika ingatlanszakmaban hasznalt médszerét! Foglalja
ossze az épiilletek hofizikai kovetelményeit! Mi a harmatpont? Elemezzen egy
tartoszerkezeti, egy gépészeti és egy szakipari szerkezeti hibajelenséget!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Szemrevételezéses épiiletdiagnosztika

— Hofizika — hdmérséklet, paratartalom, [égmozgas
— Harmatpont — kicsapddas a falfeliileten

— A felyjitasrol sz616 kozgytilési dontés

— Szerkezetek hibainak hatasa az értékre
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

7. Tulajdonjogi alapismeretek

Foglalja dssze a polgari jog tulajdonjogra vonatkozo6 fobb eléirasait! Hatirozza meg a
kozos tulajdon fogalmat és megsziintetésének modozatait a polgari jog szerint!
Ertelmezze a tarsashazi kozos tulajdon fogalmat!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Jogképesség, szerzoképesség, cselekvOképesség
— Fdédolog, alkotorész, tartozék, novedék

— Az ¢épiilet és a fold kapcsolata

— Birtoklas joga, birtokvédelem

— Hasznalat és hasznok szedésének a joga

— Szomszédjog

— Tulajdonjog megszerzése

— Tulajdonjog védelme — nincs eléviilés

— Ko6z06s tulajdon és megsziintetési lehetdségei

— Tarsashazi k6zos tulajdon
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Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

8. Kotelmi jogi alapismeretek

Fejtse ki a polgari jog kotelmi jogra (szerzédés) vonatkozé fobb eldirasait! Sorolja fel az
ingatlan adasvételére vonatkozo szerzodések formai és tartalmi elemeit!

Kulcsszavak, fogalmak:

— A szerzddés fogalma, szerzodéses szabadsag

— A szerz6dés semmissége

— A szerz6dés megkotése, alakja, tartalma

— A szerz6dés modositasa

— A szerzddést biztosité mellékkotelezettségek — foglalo, kotbér, jelzalogjog, dvadék
(kaucio), kezesség

— Szerzddésszegés

— Ingatlan-adasvételi szerzodés

= 3ltalanos részek (ki, kinek, mit, mikor, mennyiért)

= gpecidlis részek (fizetési modok, tulajdonjog fenntartdsa, foglalo, birtokbaadasi
= id6pont, energiatantsitvany szama, iigyvédi ellenjegyzés, egyéb)

= frasbeliség
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A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

9. Lakastorvény — tarsashazi torvény

Foglalja oOssze a lakastorvény és a tarsashazi torvény fobb ingatlankozvetitéi
vonatkozasait! Nevezze meg az ingatlan bérletezésére vonatkozo szerzodések formai és
tartalmi elemeit!

Kulcsszavak, fogalmak:

— A lakésbérlet és helyiségbérlet szabalyai — jogok és kotelezettségek
— Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérlete, elidegenitése

— Térsashazi k6zos — kiilon tulajdon

— Alapit6 okirat és szmsz szabalyozésai, ennek hatasa az értékre

— Az értékbecslésnél figyelembe veendd tarsashazi kozos tulajdon

— Ingatlan bérleti szerzodésének fontos elemei

21/33



Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

10. Ingatlan-nyilvantartas

Részletezze az ingatlan-nyilvantartasi torvény fobb eldirasait! Beszéljen a foldhivatali
eljarasi rendrol, a tulajdoni lapok szerkezetérol és a foldhivatali térképekrol!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Foldhivatali rendszer

— Az ingatlan-nyilvantartas részei — tulajdoni lap, f6ldhivatali térképek, okirattar

— A tulajdoni lap részei

— Ingatlan-nyilvantartas alapelvei — bejegyzés, nyilvanossag, kozhitelesség,
kérelemhez kotottség, rangsor, okirat- és kotelezd alkalmazas elve

— Eljarasi szabalyok és jogorvoslati lehetdségek
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huzott kérdésekre

11. Az értékbecslés helyszini feladatai

Mutassa be részletesen az értékbecslés helyszini szemléjének folyamatat! Sorolja fel a
helyszinen elvégzendo tevékenységeket! Milyen adatokat rogzitene a helyszinen egy
csaladi haz és egy tarsashazi oroklakas esetén?

Kulcsszavak, fogalmak:

— Megeldz6 tevékenység — tulajdoni lap beszerzése

— Kozvetlen kornyezet

— Megkozelithetdség

— Szomszédok

— Tarsashaz — beépitettség, szintszam, lakasszam, lift, 1épcséhaz
— Csaladi haz — telekadottsagok, kerités, kert

— Thérsashaz — épiilet- és lakasszerkezet és allapot

— Csaladi haz — szerkezet ¢€s allapot
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12. A piaci 6sszehasonlito értékbecslés elemei — hasonlosag

Mutassa be a piaci 6sszehasonlité értékbecslés modszerét! Mondja el, hogy a piaci
osszehasonlité értékbecslés soran hogyan torténik az érték meghatarozasa

— a paros 0sszehasonlitas modszerével, illetve

— acsoportos 0sszehasonlitas modszerével!

Részletezze az oOsszehasonlito ingatlanok hasonlésaganak kovetelményét! Milyen
mértéki korrekcio esetén kérddjelezhetéo meg a hasonlésag?

Kulcsszavak, fogalmak:
— A két piaci 6sszehasonlito értékelés folyamatanak azonos és kiillonb6zé 1€pései
— Az Osszehasonlito adatok gytijtése

— A hasonlésag feltételei
— A korrekcid és a hasonlosag Osszefiiggése
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13. A piaci 6sszehasonlito értékbecslés elemei — hasznos alapteriilet

Magyarazza el a piaci osszehasonlito értékbecslésnél hasznalt hasznos alapteriilet
meghatarozasanak modjat! Szemléltesse a meghatarozast az un. helyiségjegyzék
bemutatasaval egy csaladi haz esetén, amelynek van pinceszinti garazsa, tetotere
terasszal, és van melléképiilet is!

Kulcsszavak, fogalmak:
— A hasznos alapteriilet fogalma

—  Meért tertuletek — redukalt teriiletek
— (Csaladi haz mért teriileteinek redukalasa
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huzott kérdésekre

14. A piaci 6sszehasonlito értékbecslés elemei — korrekcio

Magyarazza el a piaci o6sszehasonlité értékbecslés soran az értékmodositas, a korrekcio
lényegét! Melyek a lakdingatlanok értékbecslése soran leggyakrabban alkalmazott
értékmodosito tényezok? Lehet-e értékmodosito tényezoként kezelni tarsashazak esetén
a kozos tulajdonban lévé kiilonbségeket?

Kulcsszavak, fogalmak:

— A korrekci6 fogalma

— A korrekci6 célja

— A korrekcid altaldban a fajlagos arra vonatkozik

— A hasonldsag ¢€s a korrekcid Osszefiiggése

— A tervezett korrekcid hatasanak ellendrzési lehetdségei
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15. Adoézas és illeték az ingatlankozvetitésben

Foglalja ossze az adozasra és az illeték fizetésére vonatkozo torvények ingatlanszakmai
vonatkozasait:

Az ingatlanok adasvételéhez és bérletéhez kapcsolodo személyi jovedelemaddzasi
szabalyok

Az ingatlanok adasvételéhez és bérletéhez kapcsolddo altalanos forgalmi adozasi
szabalyok

Az ingatlanokkal kapcsolatos helyi adozas szabalyai

Az ingatlanok adésvételéhez kapcsolodo illetékfizetési szabalyok

Kulcsszavak, fogalmak:

Az addzas alapfogalmai (addalany, adokulcs, az add mértéke stb.)
Adoézési formak (6nbevallas, adokivetés)

Az adok fajtai (kozponti-helyi, kozvetett-kozvetlen)

Adoénemek (szja, afa, tarsasagi ado, jarulékok, helyi adok)
Illetékek (vagyonszerzési, eljarasi)

Maganszemély ad6zésa ingatlan-adasvétel, bérlet esetén
Tarsasag ad6zésa ingatlan-adasvétel, bérlet esetén
Lakoingatlanok kedvezményei

Az adésvétel illetékfizetési szabalyai
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A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

16. Ingatlankozvetit6i gyakorlati kérdések

Hatarozza meg a pénzmosas megelozésével Kkapcsolatos feladatokat az
ingatlankozvetitésben! Mutassa be a (franchise-) halozatok szerepét az
ingatlankozvetitésben! Beszéljen az ingatlankozvetitok szerepérol az
ingatlanfejlesztésben! Beszéljen a lakashoz jutas és fenntartas tamogatasi rendszerérol!

Kulcsszavak, fogalmak:

— A pénzmosas fogalma

— Jogszabalyi kotelezettség: azonositas, jelentés, oktatas, szabalyzat

— A franchise fogalma ¢és a franchise-rendszerek gyakorlati miikodése az
ingatlankozvetités teriiletén

— Az ingatlanfejlesztés szakaszai és az ingatlankozvetitd feladatai

— Lakéstamogatési rendszer (lakastakarék, szocpol stb.)
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17. Az ingatlankozvetité kapesolati rendszere

Mutassa be az ingatlankozvetitdo kapcsolati rendszereit! Beszéljen az iigyfelekkel valo
kapcsolati rendszerrol, az iigyfélfogadas rendjérol, a panaszkezelés modjarol, a
minéségbiztositas moédjarol! Adja meg a lehetséges kommunikacids csatornakat és azok
alkalmazasat a gyakorlatban! Beszéljen a tajékoztatasi kotelezettségrol és az iizleti etika
szabalyairol!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Kapcsolatok (ligyfelek, szakmai kapcsolatok, egyéb kapcsolatok)
— Ugyfélszolgalati rendszer, panaszok kezelése

— A kommunikacio formai (verbalis, nonverbalis)

— Verbalis — szdban és irasban

— Tajékoztatas adasvételnél (ismert hibdk, addzas, illeték)
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18. Marketing az ingatlankozvetitésben

Mutassa be az ingatlankozvetité marketingtevékenységeit! Beszéljen az ingatlanpiac
jellemzoirél, a kereslet-kinalat folyamatos kovetési modjarol, az ingatlankozvetitoi
adatbazis létrehozasardl és folyamatos karbantartasarol! Beszéljen a hirdetési
lehet6éségekrol az ingatlankozvetités teriilletén! Fejtse ki a szakmai lapok és a
jogszabalyok folyamatos megfigyelésének modjat! Beszéljen a kommunikacios
csatornakrol az ingatlankozvetités teriiletén!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Ingatlanpiaci kereslet-kinalat és ennek kovetése

— Ingatlankdzvetité adatbazisok

— Marketinglehetdségek az ingatlanszakmaban

— Kommunikacids csatorndk az ingatlankdzvetitd tevékenységben
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19. Az ingatlankozvetitoi tevékenységek

Hatarozza meg az ingatlankozvetitéi tevékenységeket! Mutassa be az egyes
tevékenységekhez tartozo megbizasi szerzodéstipusokat! Térjen ki a kizarolagossagot
kikoto megbizasi szerzodéstipus jellemzoire! Foglalja ossze az ingatlankozvetito

vallalkozas fejlesztésében valo részvétel lehetéségét!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Adasvétel

— Bérlet

— Csere

— Ertékbecslés

— Kizarélagos megbizasi forma, egyéb megbizasi formak
— Villalkozasi formak az ingatlankozvetitésben
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20. Az értékbecslési munka folyamata

Elemezze az ingatlan értékbecslési munka folyamatat! Mutassa be a megbizas
elfogadasatol a munka befejezéséig szitkséges teendoket! Részletezze az értékbecslési
munka soran sziikséges szakmai munka lépéseit!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Vallalkozasi szerz6dés kotése

— Adatgytjtés

— Helyszinelés

— Szakértdi munka — értékelési jelentés készitése
— Munka elfogadtatasa és elszamolas

32/33



Szakképesités: 52 341 02 Ingatlankdzvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

ERTEKELES

Feladat

Sorszam Név . Osztalyzat
sorszima
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