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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

A vizsgafeladat ismertetése: A szobeli vizsgatevékenység kozpontilag Osszedllitott
vizsgakérdései a 4. Szakmai koOvetelmények fejezetben megadott szakmai
kovetelménymodulhoz tartozé szakmai ismeretek mindegyikét tartalmazza.

A tételekhez segédeszk6z nem hasznalhato6.
A feladatsor elsé részében talalhatdo 1-20-ig szamozott vizsgakérdéseket ki kell nyomtatni,

majd pontosan kettévagni. Ezek lesznek a huzotételek.
A masodik részben talalhato a tanari példany, amely az értékelést segiti.

A tételsor a (12/2013. (II1. 28.) NGM rendelettel modositott) 27/2012. (VIIN. 27.) NGM
rendeletben foglalt szakképesités szakmai és vizsgakovetelménye alapjan késziilt.
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

1. Az épiilet és az épiilet iizemeltetése. Foglalja oOssze az épitési modokat, az
épiiletszerkezeteket, az épiiletek és épiiletszerkezetek élettartamat! Sorolja fel az
épiiletek kotelezé és ajanlott miiszaki ellendrzéseit! Hatiarozza meg az épiilet-

karbantartas és -feltjitas fogalmakat!

Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld
Szdbeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

2. KEpiiletdiagnosztikai  alapismeretek. Mutassa be az épiiletdiagnosztika
ingatlanszakmaban hasznalt moédszerét! Mondja el, hogy mivel foglalkozik az
épiiletfizika! Magyarazza el az épiiletek héfizikai kovetelményeit! Sorolja fel a

tartoszerkezetek hibajelenségeit!
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

3.

Jogi alapismeretek. Foglalja 6ssze a polgari jog fébb ingatlanszakmai
vonatkozasait! Fejtse ki a lakastorvény és a tarsashazi torvény fébb
ingatlankezelési vonatkozasait! Mutassa be a lakasszovetkezetek specialitasait!
Korvonalazza az ingatlanok adasvételével, bérletével kapcsolatos szerzodésekre

vonatkozo eloirasokat!

Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, elére kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

4.

Gazdasag és vallalkozas. Hatarozza meg a gazdasag és a vallalkozas fogalmakat!
Mondja el az ingatlankezelés teriiletén jaratos vallalkozasi formak fobb ismérveit!

Mutassa be a cégalapitas fobb lehetéségeit!
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld
Szobeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

5. Az adozas és az illeték. Foglalja dssze az adozasra és az illeték fizetésére vonatkozo
torvények ingatlanszakmai vonatkozasait! Mutassa be az ingatlan-nyilvantartas

részeit és azok tartalmat!

Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld
Szobeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, eldre kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

6. Mikrookonomiai és makrookonomiai alapok. Hatarozza meg a mikro- és
makrookonomia alapfogalmait! Ezen beliill magyarazza el a termékpiac, a
termelési fiiggvény, a koltségfiiggvény, a kompetitiv piac, a tokepiac, a monetaris

politika, a foglalkoztatas, az inflacio és a konjunkturaciklusok fogalmat!
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

1. Ingatlanpiaci kereslet és kinalat. Mutassa be az ingatlanpiac szegmenseit, az egyes
ingatlantipusok jellemzoit! Beszéljen az ingatlanok Kkeresletét befolyasolo
tényezokrél ingatlantipusonként! Mutassa be az ingatlanpiac kinalatanak

jellemzoit!

Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, eldre kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

8.  Befektetési formak vizsgalata. Nevezze meg a fobb befektetési formakat!
Részletezze a befektetéi szempontokat a befektetéseknél! Elemezze az ingatlant

mint befektetést a befektet6i szempontok szerint!
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

9. Ingatlankezelési szakvélemény. Foglalja 0ssze az ingatlankezelési szakvélemény
fobb szakmai és formai kovetelményeit! Mutassa be a vezetdéi osszefoglalo

jelentoségét az ingatlankezel6i szakvéleményben!

Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

10. Az ingatlan és kornyezetének bemutatisa. Mutassa be az ingatlan elemzésének
folyamatat! Térjen ki a régié és a kornyék elemzésének modjara, valamint az
ingatlan jogi és természetbeni bemutatasara! Példaként mutassa be, mely teriileti
egységet venne régionak, illetve kornyezetnek egy adott helyen 1évo lakopark,

illetve bevasarlokozpont fejlesztése esetén!
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

11.

Az értékelés matematikaja. Mutassa be az értékeléshez sziikséges matematikai
modszereket! Térjen ki a szamtani és a mértani sorozatok, az egyszeri és a
kamatos kamatozas, valamint az egyenértékiiségi osszefiiggés modszereire

(jelenérték-szamitas, annuitas, pénzfolyam abrak)!

Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, elére kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

12.

Az értékbecslés modszerei. Fejtse Ki az ingatlan értékbecslés modszereit! Mutassa
be a piaci 0sszehasonlito értékbecslésen beliil a paros dsszehasonlitas és a csoportos
osszehasonlitas modszereit! Beszéljen a koltségelvi értékbecslés két valtozatarol!

Honnan vehetdk a koltségelvii értékbecsléshez sziikséges egységarak?
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

13. A hozamértékelési modszer. Mutassa be a hozamértékelés modszerét! Mely
esetben alkalmazhaté a direkt tékésitési (DC) modszer, és mely esetekben a

diszkontalt cash flow (DCF) médszer?

Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

14. A  hitel vizsgalata. Részletezze az ingatlanfejlesztés hitelb6l torténé
megvalositasanal hasznalatos mutatokat! Mutassa be a fedezeti pont, a sajattoke-
megtériilés, a kiilso eladdsodottsag és a hitelfedezeti mutato fogalmakat! Hatarozza
meg, mit értiink egy ingatlan befektetési értékén! Hogyan torténik a befektetési

érték meghatarozasa?
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan dsszeallitott, eldre kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

15.

A diszkontalt cash flow (DCF) mddszer. Mutassa be 0t év adatait tartalmazo
tablazatos formaban a diszkontalt cash flow (DCF) modszert! Hatarozza meg egy
konkrét elképzelt ingatlantipusra a bevételek, a koltségek, a nettdé miikodési
eredmény (NOI) idésorat (magyarazza a valtoztatasok okat a bevételek és a
koltségek soraban)! Mutassa be, miként emelkedik egy adott ingatlan értéke

potlolagos beruhazas esetén!

Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

16.

Az ingatlankezelési tevékenység kapcsolati rendszere. Mutassa be az
ingatlankezelés munkafolyamata soran sziikséges kapcsolati rendszereket! Térjen
ki a cégalapitaskor kialakitandé kapcsolatokra! Beszéljen az orszagos és helyi
jogszabalyi kovetelmények, valamint a miiszaki, foként az épitészeti fejlodés

kovetésének lehetoségeirol!
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

17.

Az ingatlankezelési munka lehetséges szervezetei. Sorolja fel az ingatlankezelési
szervezet miikodéséhez sziikséges személyi és targyi feltételeket! Mutassa be a
munkatarsakkal valé kapcsolati rendszert, a munkaiigyi kérdéseket, a szerzodéses
munkavégzés lehetoségeit! Hatarozza meg a targyi eszkozok sziikséges mértekét és

azok kezelésének modjat!

Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szbbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, elére kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

18.

Az ingatlankezelés gyakorlati kérdései. Hatarozza meg az ingatlankezelés,
épiiletfenntartas fogalmait! Térjen ki az ingatlanok teriileténél jaratos
méroszamok tartalmara! Definidlja a bérbe adhaté teriiletek fogalmat az

ingatlantipusok szerint!
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan dsszeallitott, eldre kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

19.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények. Foglalja 6ssze az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szolo torvény, valamint az Orszagos telepiilésrendezési

és épitési  kovetelmények (OTEK) kormanyrendelet fébb elirasait az

ingatlankezelés szempontjabol!

Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan 6sszeéllitott, elre kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

20.

A jovedelemtermel6 ingatlanok kezelése. Sorolja fel a jovedelemtermel6 ingatlanok
kezelésének sajatossagait! Beszéljen az irodahazak, az iizlethelyiségek (illetve
aruhazak, kereskedelmi kozpontok), a logisztikai és raktaringatlanok, valamint a
vendéglato-ipari ingatlantipusok jellemzoirél! Mutassa be a jovedelemtermeld
ingatlanok esetén a sziikséges épitdipari kivitelezési munkak versenyeztetési és

vallalatba adasi (szerzédések) folyamatat!
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

AZ ERTEKELES SZEMPONTJAI

Tanari példany

1. Az épiilet és az épiilet iizemeltetése. Foglalja oOssze az épitési modokat, az

épiiletszerkezeteket, az épiiletek és épiiletszerkezetek élettartamat! Sorolja fel az

épiiletek kotelezo és ajanlott miiszaki ellendrzéseit! Hatarozza meg az épiilet-

karbantartas és -felujitas fogalmakat!

Kulcsszavak, fogalmak:

Epitési moédok: hagyoményos, blokkos, ontott beton, paneles, vazas, korszerii
szendvicsszerkezetli

Epiiletszerkezetek: tartd, szakipari, gépészeti (kiegészitd)

Atlagos élettartam

Anyagok, szerkezetek, épiiletek egyedi élettartama

Atlagos hasznalhatosag, atlagos gondozas

Epiiletbejaras, allapot felvétele és nyilvantartasa

Erintésvédelem, felvonok, kémények, tizvédelem

Koziizemi berendezések
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

2.  Epiiletdiagnosztikai  alapismeretek. Mutassa be az épiiletdiagnosztika
ingatlanszakmaban hasznalt modszerét! Mondja el, hogy mivel foglalkozik az
épiiletfizika! Magyarazza el az épiiletek hofizikai kovetelményeit! Sorolja fel a

tartoszerkezetek hibajelenségeit!

Kulcsszavak, fogalmak:
—  Szemrevételezéses épiiletdiagnosztika
— A kiilonboz0 szerkezetek hibainak jelentsége
— Az ¢épiiletfizika altal vizsgalt fobb jellemzok: hdmérséklet, paratartalom, 1égmozgas
— Harmatpont

—  Tartoszerkezeti hibak, szakértd bevonasa
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

3. Jogi alapismeretek. Foglalja o0ssze a polgari jog foébb ingatlanszakmai
vonatkozasait! Fejtse ki a lakastorvény és a tarsashazi torvény fobb
ingatlankezelési vonatkozasait! Mutassa be a lakasszovetkezetek specialitasait!
Korvonalazza az ingatlanok adasvételével, bérletével kapcsolatos szerzodésekre

vonatkozo eloirasokat!

Kulcsszavak, fogalmak:
— A tulajdonjog targya, tartalma, védelme és megszerzése
—  Ko0z6s tulajdon
— Hasznalati jog, haszonélvezet
—  Szerzddéses jog; adasvétel, bérlet és csere; irasbeliség
—  Onkormanyzati lakasok és nem lakés célu helyiségek
—  Térsashaz alapit6 okirata, szervezeti-miikodési szabalyzat
— Lakésszovetkezet tulajdona: az épiilet kozos részei, a telek
— Lakésszovetkezeti tag tulajdona: a lakas
— A lakésszovetkezet tevékenysége (fenntartds és egyéb, vallalkozas is)
— Azingatlan-adasvételi szerz6dés specialitasai: fizetési mod, tulajdonjog fenntartasa,
birtokbavétel id6pontja, ligyvédi ellenjegyzés

— Bérletnél kaucio
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

4.  Gazdasag és vallalkozas. Hatarozza meg a gazdasag és a vallalkozas fogalmakat!

Mondja el az ingatlankezelés teriiletén jaratos vallalkozasi formak f6bb ismérveit!

Mutassa be a cégalapitas fobb lehetéségeit!

Kulcsszavak, fogalmak:

Sziikséglet, igény, javak, gazdasag korforgasa
Villalkozas: javak létrehozasa

Személyes vallalkozasok: egyéni vallalkozok
Személyegyesitd vallalkozasok: kkt., bt.
Toketarsasagok: kft., rt.

Cégalapitas egyéni — alanyi jog, tarsasdg — alapités, atalakulas
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

5. Az adozas és az illeték. Foglalja 0ssze az adozasra és az illeték fizetésére vonatkozo

torvények ingatlanszakmai vonatkozasait! Mutassa be az ingatlan-nyilvantartas

részeit és azok tartalmat!

Kulcsszavak, fogalmak:

Az ad6zas rendje, fogalmak (adoalany, adokulcs, adé mértéke stb.)

Az ado6zas formai; kdzponti — helyi; kozvetlen — kdzvetett

Adoénemek (szja, afa, tarsasagi ado, jarulékok, helyi adok)

Illeték: vagyonszerzési eljarasi illetékek

Ingatlan-adasvétel, bérlet, szja, lakdingatlanok kedvezményei

Ingatlan-adasvétel, illetékfizetési szabalyok

Az ingatlan-nyilvantartas részei, tartalma, alapelvei (bejegyzés, nyilvanossag,
kozhitelesség, kérelemhez kotottség, rangsor, okirat, kitelez6 alkalmazas elve)

Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhet6 jogok és tények
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

6. Mikrookonomiai és makrookonémiai alapok. Hatiarozza meg a mikro- és

makrookonomia alapfogalmait! Ezen belill magyarazza el a termékpiac, a

termelési fiiggvény, a koltségfiiggvény, a kompetitiv piac, a tékepiac, a monetaris

politika, a foglalkoztatas, az inflacio és a konjunkturaciklusok fogalmat!

Kulcsszavak, fogalmak:

Sziikséglet és javak

Mikrodkonomia — piac, piaci folyamatok, piaci szereplok egyiittese
Mikrookonomiai alapfogalmak — kereslet, kinalat, ar, koltség, jovedelem,
egyensuly stb.

Makrookonoémia — a gazdasag egészét vizsgalja

Makrodkonomiai alapfogalmak — 6sszkibocsatas, munkanélkiiliség, inflacio stb.
Termékpiac — fogyasztasi cikkek piaca

Termelési fliggvények — a termelési tényezdk €s a kibocsatas kozti Osszefiiggés
Koltségfiiggvény — allando, valtozo, dsszes koltség

Kompetitiv piac — versenyz0 vallalkozasok piaca

Tokepiac — realtdke (gép, anyag stb.) — kdlcsontdke (pénz, értékpapir)
Monetaris politika — pénziigyi politika — az dsszkereslet befolyasolasa

Konjunkturaciklusok — egyensulytol valo eltérés
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

7.  Ingatlanpiaci kereslet és kinalat. Mutassa be az ingatlanpiac szegmenseit, az egyes
ingatlantipusok jellemz6it! Beszéljen az ingatlanok Kkeresletét befolyasolo
tényezokrél ingatlantipusonként! Mutassa be az ingatlanpiac kinalatanak

jellemzoit!

Kulcsszavak, fogalmak:
— Ingatlanpiaci szegmensek — ingatlantipusok
— Lakoéingatlanok — haztartasok jovedelme, munkanélkiiliség, jelzalogkamatok
nagysaga

—  Uzleti ingatlanok — 4gazati ciklusok, vasarloeré, hozam, kamatlabak alakuldsa
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

8.  Befektetési formak vizsgilata. Nevezze meg a fobb befektetési formakat!
Részletezze a befektetéi szempontokat a befektetéseknél! Elemezze az ingatlant

mint befektetést a befektet6i szempontok szerint!

Kulcsszavak, fogalmak:

Kockazati tényezok:
— Orszag-, illetve politikai kockazat, régio kockazata
—  Agazati kockazat, vallalkozasspecifikus kockazatok
—  Arfolyamkockazat, inflacids kockazat, kamatlabkockazat
— Jogi kockazatok

Befektetési szempontok:
— Toke biztonsaga
—  Ertékallosag
— Hozam nagysaga
—  Oszthatosag
— Likviditas
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

9. Ingatlankezelési szakvélemény. Foglalja 6ssze az ingatlankezelési szakvélemény

fobb szakmai és formai kovetelményeit! Mutassa be a vezetéi oOsszefoglalo

jelentéségét az ingatlankezel6i szakvéleményben!

Kulcsszavak, fogalmak:

Vezetoi 0sszefoglalo

Régiod, kornyezet leirasa

Az ingatlan jogi és természetbeni leirasa

A piac elemzése

Az ingatlannal kapcsolatos valtoztatasok eredményeinek elemzése

Javasolt valtoztatas, bevezetési javaslat
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

10. Az ingatlan és kornyezetének bemutatisa. Mutassa be az ingatlan elemzésének
folyamatat! Térjen ki a régio és a kornyék elemzésének modjara, valamint az
ingatlan jogi és természetbeni bemutatasara! Példaként mutassa be, mely teriileti

egységet venne régionak, illetve kornyezetnek egy adott helyen 1évé lakopark,

illetve bevasarlokozpont fejlesztése esetén!

Kulcsszavak, fogalmak:
— A régio és kornyezet fogalma
— Kozigazgatasi, foldrajzi adatok
— Népesség, foglalkoztatottsag, jovedelemviszonyok
— Vallalkozésok
— Kozlekedés, szolgaltatasok, kereskedelem, oktatas, idegenforgalom

— Ingatlanfejlesztés
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

11. Az értékelés matematikaja. Mutassa be az értékeléshez sziikséges matematikai
modszereket! Térjen ki a szamtani és a mértani sorozatok, az egyszeri és a
kamatos kamatozas, valamint az egyenértékiiségi osszefiiggés modszereire

(jelenérték-szamitas, annuitas, pénzfolyam abrak)!

Kulcsszavak, fogalmak:
—  Szémtani-mértani sorozatok
—  Egyszerli és kamatos kamat szdmitdsa
— A jelenérték fogalma és szamitasa

—  Pénzfolyam éabrak
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

12. Az értékbecslés modszerei. Fejtse ki az ingatlan értékbecslés modszereit! Mutassa
be a piaci 0sszehasonlito értékbecslésen beliil a paros 0sszehasonlitas és a csoportos
osszehasonlitas modszereit! Beszéljen a koltségelvii értékbecslés két valtozatarol!

Honnan veheték a koltségelvii értékbecsléshez sziikséges egységarak?

Kulcsszavak, fogalmak:
—  Piaci 6sszehasonlitd, koltségelvii és hozamelvii értékbecslés
— Piaci 6sszehasonlitds — hasonlosag, korrekciok kezelése
—  Koltségelvii: gjraeldallitasi koltség — helyettesitési (potlasi) koltségelvii szamitas
— Avulésok: fizikai, erkolcsi, piaci
—  Tételes koltségvetés, ajanlatok, EKS (Epitéipari koltségbecslési segédlet)
egységarak
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

13. A hozamértékelési médszer. Mutassa be a hozamértékelés modszerét! Mely
esetben alkalmazhato a direkt tokésitési (DC) modszer, és mely esetekben a
diszkontalt cash flow (DCF) médszer?

Kulcsszavak, fogalmak:
—  Elérheto és tényleges bevételek
— A tulajdonost terheld koltségek
—  NOI — netté6 miikddési eredmény
— ADS — adossagszolgalat
— CF —cash flow
— A DC — DCF modszer és a stabil miitkddés kapcsolata
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

14. A  hitel vizsgalata. Részletezze az ingatlanfejlesztés hitelb6l torténé
megvalositasanal hasznalatos mutatokat! Mutassa be a fedezeti pont, a sajattoke-
megtériilés, a hitelfedezeti mutaté fogalmakat! Hatarozza meg, mit értiink egy

ingatlan befektetési értékén! Hogyan torténik a befektetési érték meghatarozasa?

Kulcsszavak, fogalmak:
—  Fedezeti pont — egyenstly
— Pozitiv és negativ kiils6 eladosodottsag, sajattoke-megtériilés
— Hitelfedezeti mutaté — NOI
— Befektetési érték: a CF  tOkésitve plusz a hatralévé toketartozas

(sajat toke értéke + idegen toke értéke)
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

15. A diszkontalt cash flow (DCF) modszer. Mutassa be 6t év adatait tartalmazo

tablazatos formaban a diszkontalt cash flow (DCF) modszert! Hatarozza meg egy

konkrét elképzelt ingatlantipusra a bevételek, koltségek, a nett6 miikodési

eredmény (NOI) idésorat (magyarazza a valtoztatasok okat a bevételek és a

koltségek soraban)! Mutassa be, miként emelkedik egy adott ingatlan értéke

potlolagos beruhazas esetén!

Kulcsszavak, fogalmak:

Effektiv bevétel, netté mitkodési bevétel, adossagszolgalat, cash flow
Exit-érték meghatarozasa

Tokésitési rata, elvart megtériilési rata

Jelenérték-szamitas

Potlolagos beruhdzasnal az értékndvekedés €s a bevételek kapcsolata
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

16. Az ingatlankezelési tevékenység Kkapcsolati rendszere. Mutassa be az
ingatlankezelés munkafolyamata soran sziikséges kapcsolati rendszereket! Térjen
ki a cégalapitaskor kialakitand6o kapcsolatokra! Beszéljen az orszagos és helyi
jogszabalyi kovetelmények, valamint a miiszaki, foként az épitészeti fejlodés

kovetésének lehetoségeirol!

Kulcsszavak, fogalmak:

Tulajdonosok, bérlok

—  Onkormanyzat, NAV, bank

—  Koziizemi szolgaltatok

— Ingatlanpiaci szerepldk

—  Epitdipari vallalkozok

—  Orszagos és helyi szabalyozas Osszefiiggése

—  Uj technolégiak és eszkozok

28/33



Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

17. Az ingatlankezelési munka lehetséges szervezetei. Sorolja fel az ingatlankezelési
szervezet miikodéséhez sziikséges személyi és targyi feltételeket! Mutassa be a
munkatarsakkal valé kapcsolati rendszert, a munkaiigyi kérdéseket, a szerzodéses
munkavégzés lehetoségeit! Hatarozza meg a targyi eszkozok sziikséges mértékét és

azok kezelésének modjat!

Kulcsszavak, fogalmak:
— Villalkozo: egyéni, tarsas
—  Személyi feltételek: szakképesités, erkdlcsi bizonyitvany, adoigazolas, regisztracio
— Térgyi feltételek: irodai, szamitastechnikai, egyéb eszkdzok
—  Munkaviszony, munkaszerzddés
—  Megbizas, vallalkozasba adas

—  Irasbeliség
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

18. Az ingatlankezelés gyakorlati kérdései. Hatarozza meg az ingatlankezelés,
épiiletfenntartas fogalmait! Térjen ki az ingatlanok teriileténél jaratos
méroszamok tartalmara! Definidlja a bérbe adhaté teriiletek fogalmat az

ingatlantipusok szerint!

Kulcsszavak, fogalmak:
— Fenntartés: izemeltetés, idOszerl €s tervszerl karbantartés, hibajavitas, részleges €s
teljes feltjitas, korszertisités
—  Telkek: beépithetd teriilet, szintteriilet 6sszesen
— Hasznos alapteriilet

—  Bérbe adhato teriiletek, tartalék teriiletek

30/33



Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

19. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények. Foglalja 6ssze az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szolo torvény, valamint az Orszagos telepiilésrendezési
és épitési  kovetelmények (OTEK) kormanyrendelet fébb eléirasait az

ingatlankezelés szempontjabol!

Kulcsszavak, fogalmak:
—  Telepiilésrendezési eszk6zok
—  Epitmények elhelyezése és létesitési eldirasai
— A telepiilésfejlesztés feladatai
—  Telepiilésszerkezeti terv

— Helyi épitési szabalyzat
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan dsszeallitott, eldre kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

20. A jovedelemtermeld ingatlanok kezelése. Sorolja fel a jovedelemtermelé ingatlanok
kezelésének sajatossagait! Beszéljen az irodahazak, az iizlethelyiségek (illetve
aruhazak, kereskedelmi kozpontok), a logisztikai és raktaringatlanok, valamint a
vendéglaté-ipari ingatlantipusok jellemzo6irél! Mutassa be a jovedelemtermeld
ingatlanok esetén a sziikséges épitoipari Kivitelezési munkak versenyeztetési ¢és

vallalatba adasi (szerzédések) folyamatat!

Kulcsszavak, fogalmak:
— A jovedelem fogalma
— Ingatlantipusok
— Az ¢épitési munkak vallalatba adasa

— Versenyeztetés
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Szakképesités-raépiilés: 53 814 01 Ingatlankezeld

Szobeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

ERTEKELES

Feladat

Sorszam Név . Osztalyzat
sorszama
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